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Méntyharjun kunta
PL 76, Asematie 3
52701 MANTYHARJU

Esitys luonnonsuojelualueen perustamiseksi, vastaus vastatarjoukseen

METSO-ohjelmaa toteutetaan kiinteist6- ja méadraalakaupalla. Kaupoissa kohteista
maksetaan kaypé hinta, eli sama hinta kuin niistd vapailla markkinoilla maksetaan.
Vapailla markkinoilla ostaja miettii sijoituksensa kannattavuutta: mitkéd ovat hakkuutu-
lot, mita menee veroihin ja mitkd ovat kustannukset. Rauhoitusmenettelyssa menetel-
laén samoin, muutoin paadyttaisiin siihen, ettd rauhoituskorvaus on suurempi kuin
kyseisen alueen kdypad kauppahinta.

Metsan hinnan maarittadmiseen yleisesti kaytettdvaan summa-arvomenetelmaan kuu-
luu oleellisesti kokonaisarvonkorjaus. Summa-arvo on aina suurempi kuin alueen
kdypa hinta (todenndkdinen kauppahinta vapailla markkineilla). Vahennykseen vai-
kuttavia hoito- ja hallintokuluja ovat: metsé@nhoitomaksu ja metsédvakuutukset seka
tilan hallinnasta ja ammattiavun kéytosta aiheutuvat kulut. Metsan arvon maarittami-
seen liittyvissa oppaissa ja tutkimusjulkaisuissa hoito- ja hallintokulujen osuuden on
yleensé katsottu olevan 15 - 25 % summa-arvosta. Heti realisoitavissa olevan puus-
ton osalta kokonaisarvonkorjauksen tulee kattaa metsikon laskennalliset valittomat
uudistamiskulut.

Arviointiohjeen (Maanmittauslaitos/ Markku Airaksinen) mukaan kokonaisarvoa alen-

tavia ja mahdollisesti kokonaisarvon korjausta suurentavia tekijoita ovat:

- Kaupantekoon liittyvat kustannukset (+varainsiirtovero 4 %)

- Omistukseen liittyvat kustannukset (yleiset hallintokustannukset ja verot 15-25 %)

- Sijoituksen riski (muuttuvat lait ja muut normit, raakapuumarkkinat, luonnontuhot)

- Metsénhoito ja uudistamisrastit (investointitarve)

- Puuston huono laatu (huono fuotantokoneisto)

- Puuntuotantoa alentavat tekijat (soistuneisuus, kivisyys)

- Odotusarvoina maaritettyjen puustojen suuri osuus (riski)

Kokonaisarvoa korottavia ja kokonaisarvon korjausta pienentévia tekijoita ovat:

- Suuret valittdrmat hakkuumahdollisuudet (puuston realisoitavuuden mukaan; al-
hainen riski}

- Uudistuskypsien metsikdiden suuri osuus kiinteistén pinta-alasta (alhainen riski)

- Erikoisarvot (ranta-, tonttiarvo, maa-ainesten ottomahdollisuus yms.)

- Erityisoikeudet (yhteismetsdosuus, oikeus yhteisiin vesialueisiin yms.)

-  Erityislisdt {esim. metsdautotie)

- Metsén moninaiskayttémahdollisuudet
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Mantyharjun kunta esittda vastatarjouksessaan muutosta korvausarvion kokonaisar-
von korjausprosentteihin. Eteld-Savon elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus suos-
tuu kokonaisarvon korjausten pieniin muutoksiin ja esittda kokonaisarvon korjauspro-
senteiksi:

1. Nuolinki RN:0 10:25, maéréala 5,00 ha 28 %
2. Vavymies RN:0 9:21, maaraala 17,4 ha 24 %

Maanomistajien tasapuolinen ja oikeudenmukainen kohtelu on arvioinnissa varmistel-
tava yhtenaiselld hinnoittelumenetelmalla ja menetelman oikealla soveltamisella.
METS0-ohjelman korvausarviointia on tehty kaytdssa olevalla arvicintimenetelmalla
useita vuosia. Etela-Savossa on maanomistajien kanssa neuvoteltu ja sovittu
METSO -korvauksista ja kaupoista v. 2008 — syyskuu 2015 yht. 2640 ha/224 kpl. YI-
laesitettyihin kokonaisarvon korjausprosentieihin on paadytty perustellusti ja linjan
mukaisesti.

Edelld esitettyjen muutosten myété alueen puuston korvausarvoksi on oheisen kor-
vausarvion mukaisesti arvioitu 131 325 euroa. Kunnille voidaan maksaa luonnonsuo-
jelualueen perustamisesta osittaiskorvausta, joka on enintaan 50 % alueen kayvasta
metsétalousarvosta, Mantyharjun kunnalle esitetddn maksettavaksi korvauksena rau-
hoitusmaéarayksista aiheutuvista taloudellisista menetyksista yhteensa 65 700 €. Kor-
vaus vaatii ympéaristoministerién hyvaksynnan.
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tina Hdmalainen
Metsanhoitaja
Eteld-Savon ELY-keskus

Korvausarvio



KORVAUSARVIO

Luonnonsuojelulain 24 §:n mukainen puuston korvausarvio

luonnonsucjelualueen perustamiseksi

Kunta: Miéntyharju (507)

Kyl&: Partsimaa (424)

Tila: Nuolinki RN:o 10:25, maéarsala
Omistaja: Mantyharjun kunta

Pinta-ala: 5,00 ha

Puusto

2.10.2015

Puustotiedot perustuvat Metsénhoitoyhdistys Méanty-Saimaan tekeméaén, 16.11.2012
paivattyyn metsasuunnitelmaan. Puustoon on lisdtty kolmen vuoden kasvu. Puun hintana

on kaytetty Kymi-Savo-alueella ajanjaksolla 1.8.2012-31.7.2015 toteutunutta

pystykauppojen keskim&&raistad kantohintaa (Luonnonvarakeskuksen hintatilastot).

Puutavaralaji m3 €/m3 yht.€
Mantytukki 551 56,21 30 967
Koivutukki 42 43,19 1834
Mantykuitu 242 15,63 3783
Koivukuitu 113 15,49 1743
Yhteensa 948 38 327
Yhteenveto yht.€
Taimikko 0
Puusto 38 327
Yhteensé 38 327
Kokonaisarvon korjaus 28 % 10 732
Alueen metsitaloudellinen arvo yhteensa 27 595 €

Kokonaisarvonkorjaukseen vaikuttavat:

yleiset hoito- ja hallintokulut

hakkuumahdollisuudet

puunkorjuun ulkopuolelle jatettavaa ranta- ja maisemapuustoa
korjuuteknisesti vaikeita rinteita
vaikeahko saavutettavuus



Kunta: Mantyharju (507)

Kyla: Lyytikkala (417)

Tila: Vavymies RN:o 9:21, mdariaala
Omistaja: Mantyharjun kunta

Pinta-ala: 17,4 ha

Taimikot

Taimikon tiedot perustuvat Metsanhoitoyhdistys Manty-Saimaan tekeméan, 16.11.2012
paivatiyyn metsdsuunnitelmaan. Taimikkoon on lisatty kolmen vuoden kasvu. Taimikon

hintana on kaytetty Metsahallituksen hinnoitteluohjeen mukaisia hintoja. Ylispuut
sisaltyvat korvaitavaan puustoon.

p-ala/ha €/ha yht.€
VT, Y1, 20 v, kuusi+manty+lehtipuu 3,40 1 600 5 440
pituus 6 m, tiheys 100 %
Yhteensa 3,40 5440

Puusto

Puustotiedot perustuvat Metsédnhoitoyhdistys Manty-Saimaan tekemaan, 16.11.2012
paivattyyn metsdsuunnitelmaan. Puustoon on lisétty kolmen vuoden kasvu. Puun hintana

on kaytetty Kymi-Savo-alueella ajanjaksoclla 1.8.2012-31.7.2015 toteutunutta

pystykauppojen keskim&araista kantohintaa {Luonnonvarakeskuksen hintatilastot).

Puutavaralaji m3 €/m3 yht.€
Mantytukki 1419 56,21 79740
Kuusitukki 425 55,52 23573
Koivutukki 184 43,19 7961
Haapatukki 11 30,00 329
Mantykuitu 549 15,63 8574
Kuusikuitu 438 17,37 7604
Koivukuitu 171 15,49 2651
Lehtikuitu 61 10,00 614
Yhteensa 3257 131047
Yhteenveto yht.€
Taimikko 5440
Puusto 131047
Yhteensa 136487
Kokonaisarvon korjaus 24 % 32757
Alueen metsitaloudeilinen arvo yhteensa 103730 €

Kokonaisarvonkorjaukseen vaikutiavat:

yleiset hoito- ja hallintokuiut

hakkuumahdollisuudet

- puunkorjuun ulkopuolelle jatettavas ranta- ja maisemapuustoa
korjuuteknisesti vaikeita rinteita

retkeily- ja ulkoilukayttd



Tilojen Nuolinki RN:o 10:25 ja Vavymies RN:o 9:21 suojeltavien
alueiden metsitaloudellinen arvo yhteensi 131325 €

ina Hamaldinen
Metsdnhoitaja



